Prefeitura Municipal

a Sabaré

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003, de 26 de fevereiro de 2026.

“Institui  a  Certiddo  Municipal de
Conformidade Urbanistica e Territorial
(CMCUT), dispde sobre a avaliagdo de
impactos urbanisticos e territoriais no
Municipio de Sabara, cria instrumentos de
controle urbanistico, institui taxa de analise

correspondente, e d& outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SABARA, Estado de Minas Gerais, no uso
de suas atribuicbes legais, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE SABARA, aprova

€ eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°) Com fundamento nos arts. 30, incisos |, Il e VIII, 24, inciso |, e 182
da Constituicdo Federal, na Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), na Lei
Federal n°® 6.766/1979, na Lei Federal n° 12.587/2012 e na Lei Federal n° 9.503/1997,
fica instituida, no @mbito do Municipio de Sabarg, a Certiddo Municipal de Conformidade
Urbanistica e Territorial — CMCUT, bem como a exigéncia de comprovagédo de
regularidade urbanistica prévia como condicdo para a emissao de certiddes e
declara¢gbes de conformidade, bem como exigéncia de regularidade urbanistica prévia
para a emissao, renovacdo e manutencao de certidoes, declaracdes de conformidade e
alvaras municipais, aplicavel a empreendimentos minerarios e atividades de significativo

impacto urbanistico e territorial localizados, total ou parcialmente, no territorio municipal.

Paragrafo Unico. Os critérios objetivos, os parametros de enquadramento
e a documentacdo minima para caracterizacdo do significativo impacto poderdo ser

detalhados em regulamento, observadas as diretrizes desta Lei Complementar.

Art. 2°) A Certiddo Municipal de Conformidade Urbanistica e Territorial —
CMCUT, bem como as declaragbes e o0s alvaras municipais relacionados a
eempreendimentos minerarios e atividades de significativo impacto urbanistico e
territorial, tém por finalidade atestar a compatibilidade da atividade com:

| — 0 uso e a ocupacéo do solo urbano e rural,
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Il — o sistema viario, a mobilidade urbana e a circulacdo de veiculos, inclusive os de
carga pesada,;

Il — a infraestrutura urbana e os equipamentos publicos municipais;

IV — a seguranca, o bem-estar e a qualidade de vida da populacdo potencialmente
afetada;

V — a capacidade de suporte do territério e a mitigacao de impactos municipais.

CAPITULO |
DO DIAGNOSTICO MUNICIPAL DE IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

Art. 3°) A emisséo, renovacdo ou manutencdo da Certiddo Municipal de
Conformidade Urbanistica e Territorial - CMCUT, bem como de certiddes, declaracdes e
de alvaras de funcionamento, localizacdo ou exercicio de atividade mineréria, fica
condicionada ao atendimento das medidas de mitigacdo e compensacao dos impactos
urbanos e territoriais identificados no Diagndstico Municipal de Impactos do

Empreendimento — DMIE.

Art. 4°) O Diagnéstico Municipal de Impactos do Empreendimento — DMIE
serd elaborado pelo Municipio de Sabara, por meio de seus 0Orgdos técnicos
competentes, com base nas informagdes, estudos e documentos apresentados pelo

interessado, podendo o Municipio requisitar complementacdes, vistorias e diligéncias.

§ 1°. O Diagnéstico Municipal de Impactos do Empreendimento — DMIE
devera conter, no minimo:
| — delimitacdo da &rea de influéncia urbanistica e territorial do empreendimento ou
atividade;
Il — identificacdo dos impactos sobre o trafego, sistema viario e infraestrutura municipal;
IIl — avaliacdo da pressao sobre servigcos e equipamentos publicos municipais;
IV — impactos urbanisticos, paisagisticos e socioeconémicos locais;
V — estimativa objetiva dos custos publicos diretos e indiretos decorrentes do

empreendimento ou atividade, quando mensuraveis.

§ 2° O Diagnéstico Municipal de Impactos do Empreendimento — DMIE
constitui ato técnico motivado e vinculante para fins de definicdo das obrigacbes
urbanisticas exigidas pelo Municipio, observados os principios da proporcionalidade,

razoabilidade e vinculagdo ao impacto.
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§ 3° O orgao competente realizara a analise de admissibilidade do
requerimento de Diagndéstico Municipal de Impactos do Empreendimento — DMIE e da
documentacédo apresentada no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do protocolo.

§ 4°, Constatada a necessidade de complementacédo de informacdes ou
documentos, o Municipio notificar4 o interessado uma uUnica vez, fixando prazo de 15

(quinze) dias uteis para atendimento, prorrogavel por igual periodo mediante justificativa.

§ 5°. O prazo para elaboracdo do Diagndstico Municipal de Impactos do
Empreendimento — DMIE sera de até 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data em que
0 processo for declarado completo, podendo ser prorrogado uma Unica vez, por até 30

(trinta) dias Gteis, mediante decisdo motivada do 6rgdo competente.

8 6°. Os prazos previstos nos 88 3° a 5° ficam suspensos durante o
periodo de atendimento a diligéncias e complementa¢gBes pelo interessado; néo
atendida a solicitacdo no prazo, o processo podera ser arquivado, sem prejuizo de novo

protocolo e novo recolhimento da taxa.

Art. 5°) A contagem dos prazos previstos neste Capitulo observara as

regras de suspensao previstas nesta Lei Complementar e em regulamento.

§ 1°. O decurso de prazo para analise e elaboracdo do DMIE ndo implica
aprovacao tacita, emissdo automatica da CMCUT ou deferimento presumido de

gualquer ato municipal.

8§ 2° O interessado poderd solicitar, a qualquer tempo, certiddo de
andamento processual, com indicacdo das providéncias pendentes, a ser emitida no

prazo de até 5 (cinco) dias uteis.

§ 3°. O 6rgdo competente devera decidir o requerimento de CMCUT e o
respectivo processo em prazo global maximo de 120 (cento e vinte) dias Uteis, contados
do protocolo completo, descontados os periodos de suspenséo por diligéncia, vistorias e

atendimento de complementacgdes pelo interessado.

Art. 6°) Quando o impacto for classificado como alto, podera ser realizada

reunido técnica ou audiéncia publica, nos termos de regulamento, para apresentacao do
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Administracao.

CAPITULO Il
DA TAXA MUNICIPAL DE ANALISE DE IMPACTO URBANISTICO E TERRITORIAL

Art. 7°) Fica instituida a Taxa Municipal de Analise de Impacto Urbanistico
e Territorial - TMAIUT, nos termos do art. 145, inciso |l, da Constituicdo Federal, em
razdo do exercicio do poder de policia urbanistico e da atividade administrativa
especifica de admissibilidade, instrucdo, analise técnica, vistorias e fiscalizacdo
correlata do DMIE e dos requerimentos de CMCUT, certiddes, declaracdes e alvaras

relativos aos empreendimentos e atividades enquadrados nesta Lei Complementar.

8§ 1° A TMAIUT sera devida pelo interessado no ato do protocolo do

requerimento e constitui condicdo de admissibilidade do pedido.

§ 2°, O valor da TMAIUT é fixado em até 3.610 (trés mil seiscentos e dez)
UFPMS (Unidade Fiscal Padrdo do Municipio), observado o disposto na legislacdo

tributaria municipal.

§ 3°. O recolhimento da taxa ndo assegura a emissédo da CMCUT ou de
guaisquer atos municipais, constituindo contraprestacéo pela atividade estatal de analise

e fiscalizacdo, vedada a utilizacdo com finalidade meramente arrecadatoria.

8§ 4° O valor da TMAIUT serd graduado conforme o porte do
empreendimento, classificado como de pequeno, médio ou grande porte, observada a
razoavel equivaléncia com o custo da atividade administrativa desempenhada,
consideradas a complexidade da analise, a necessidade de diligéncias e vistorias e a

mobilizacao de equipe técnica.

§ 5° O produto da arrecadacédo da TMAIUT sera destinado ao custeio de
atividades de analise técnica, vistorias, fiscalizacdo urbanistica e gestdo do
procedimento instituido por esta Lei Complementar, mediante classificagcdo orcamentaria

especifica, na forma da legislacdo municipal.

8 6°. Podera ser concedida reducdo ou isencao exclusivamente nas

hipéteses em que o interessado for ente da Administracdo Publica Municipal e o
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empreendimento se destinar a implantacdo ou execucdo de servico publico essencial,
mediante andlise e deliberacdo da autoridade competente, observadas as
peculiaridades do caso concreto.

CAPITULO I
DO TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO

Art. 8°) A partir das conclusdes constantes do Diagnostico Municipal de
Impactos do Empreendimento — DMIE, o Municipio podera exigir do interessado a
celebragdo de Termo de Compromisso Urbanistico — TCU, como condi¢&o indispenséavel
para:
| — emissao da Certiddo Municipal de Conformidade Urbanistica e Territorial;
Il — emissao de declaragdes de conformidade ou atos equivalentes;
Il — concesséo, renovacdo ou manutencgdo de alvaras municipais;
IV — pratica de ato administrativo municipal que reconheca a regularidade urbanistica do

empreendimento ou atividade.

Art. 9°) O Termo de Compromisso Urbanistico — TCU devera conter,
obrigatoriamente:
| — descricao clara e objetiva das obrigacdes de mitigacdo e compensacao;
Il — cronograma fisico e financeiro;
IIl — indicadores e metas de execucao, quando cabiveis;
IV — garantias reais ou fidejussorias suficientes, quando a obrigacéo envolver obras ou
aportes financeiros relevantes;
V — multa diaria ou periédica pelo descumprimento;
V — clausula de suspensao ou cassacao de certidées e alvaras municipais em caso de

inadimplemento, observado o devido processo legal.

Art. 10) Notificado para assinatura, o interessado tera prazo de 30 (trinta)
dias corridos para celebrar o Termo de Compromisso Urbanistico — TCU, sob pena de

indeferimento do pedido de CMCUT ou do ato municipal correlato.

Paragrafo Unico. A CMCUT sera emitida no prazo de até 10 (dez) dias Uteis apos:
| - a assinatura do Termo de Compromisso Urbanistico — TCU; e
Il - a comprovagdo do cumprimento das obrigacfes prévias eventualmente previstas

como condicao inicial.
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como das obrigacdes estabelecidas no Termo de Compromisso Urbanistico — TCU,
podera sujeitar o infrator a aplicagdo de multa administrativa, sem prejuizo das demais

sancdes cabiveis.

Paragrafo Unico. Os critérios de aplicacdo, gradacdo, valores, procedimentos
administrativos e demais parametros da penalidade prevista neste artigo serdo definidos
em regulamento a ser estabelecido por Decreto do Poder Executivo.

Art. 12) A aplicacdo de sanc¢Bes administrativas observara critérios de
dosimetria, considerados, no minimo:
| - a gravidade da infracéao e o risco gerado;
Il - a extensdo do dano ou prejuizo ao sistema viario, a infraestrutura e aos servicos
publicos;
Il - a vantagem auferida;
IV - areincidéncia; e

V - a cooperacao do infrator para corre¢cao do descumprimento.

Paragrafo Unico. As multas previstas no TCU e na legislacdo municipal poderdo ser
graduadas conforme os critérios deste artigo, sem prejuizo da reparacao dos danos e da

adocao de medidas de urgéncia.

Art. 13) As exigéncias previstas nesta Lei aplicam-se:
| — aos empreendimentos e atividades em implantacdo ou operacdo no Municipio;
Il — as renovac0es, prorrogacdes ou revalidacdes de certiddes e alvaras;
Il — a qualquer requerimento administrativo municipal formulado pelo interessado,

independentemente da data de inicio da atividade.

) _CAPITULO IV_
DA EMISSAO, SUSPENSAO E CASSACAO DE ATOS MUNICIPAIS

Art. 14) O descumprimento total ou parcial das obrigacfes estabelecidas
nesta Lei Complementar, no Diagnostico Municipal de Impactos do Empreendimento —
DMIE ou no Termo de Compromisso Urbanistico — TCU:
| — impede a emissao de certiddes, alvards, autorizacbes, declaracbes ou atos

municipais de regularidade urbanistica;



Il — autoriza a suspensao ou cassacao dos atos ja emitidos, observado o contraditorio e
a ampla defesa;

Il — impede a renovacao de alvaras e atos administrativos municipais correlatos;

IV — autoriza a adog¢do de outras medidas administrativas cabiveis, inclusive embargo de
obras ou atividades, nos termos da legislacdo municipal aplicavel.

§ 1°. Antes da suspenséao ou cassacao, o interessado sera notificado para
apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias uteis, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa.

§ 2°. Da decisdo que suspender ou cassar cabera recurso administrativo
no prazo de 10 (dez) dias uteis, com efeito suspensivo apenas quando expressamente

reconhecido por decisdo motivada.

§ 3° Em caso de risco iminente a seguranca viéria, a integridade dos
equipamentos publicos ou a populacdo, poderd ser determinada medida cautelar de

suspenséao imediata, com posterior abertura de prazo de defesa.

CAPI'TUI:O \Y
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15) As exigéncias previstas nesta Lei ndo possuem natureza
ambiental, n&o se caracterizam como condicionantes ambientais e ndo substituem, nem
interferem, no licenciamento ambiental de competéncia estadual ou federal, restringindo-
se ao exercicio do poder de policia administrativa municipal, ao ordenamento territorial e

ao uso e ocupacao do solo.

Art. 16) Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Leli
Complementar por meio de Decreto, no que couber, especialmente para dispor sobre
procedimentos administrativos, definicdo de prazos, exigéncias documentais, fluxos de
analise e critérios objetivos para o enquadramento do significativo impacto urbanistico e

territorial.

Art. 17) Fica o Municipio autorizado a instituir o Comité Técnico
Intersetorial de Avaliacao de Impactos Urbanisticos e Territoriais — CTI, 6rgao colegiado
de natureza consultiva e técnica, destinado a analise integrada dos impactos

urbanisticos e territoriais decorrentes de empreendimentos ou atividades de significativo
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impacto, competindo-lhe subsidiar a elaboracdo do Diagndstico Municipal de Impactos
do Empreendimento — DMIE e contribuir para a definicho das medidas mitigadoras,
compensatorias e condicionantes a serem formalizadas no Termo de Compromisso
Urbanistico — TCU.

Art. 18) Esta Lei sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo, que
podera dispor sobre procedimentos operacionais, estabelecer modelos padronizados de
documentos, formularios e checklists, bem como definir critérios, parametros técnicos e

demais instrumentos necessarios a sua fiel execucao.

Art. 19) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario, retroagindo seus efeitos a todos 0s processos abertos e

ainda em tramite no Municipio.

Mando, portanto, a quem o0 conhecimento e a execugao da presente Lei
Complementar pertencer, que a cumpra e a faga cumprir, tdo inteiramente como nela se

contém.

Prefeitura Municipal de Sabara, de 26 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital

RODOLFO TADEU por RODOLFO TADEU DA
DA SILVA:06715624607

SILVA:06715624607 Dados: 2026.03.01 17:03:18
I -03'00'

Rodolfo Tadeu da Silva
Prefeito de Sabara
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Oficio n° 061/2026
Gabinete do Prefeito
Sabara/MG, 27 de fevereiro de 2026.

Senhor Presidente,

Com cordiais cumprimentos, encaminho a essa Egrégia Camara Municipal, para apreciacao
dos nobres Vereadores, o incluso Projeto de Lei Complementar que institui a Certiddo
Municipal de Conformidade Urbanistica e Territorial (CMCUT) e cria instrumentos técnicos e
administrativos voltados a empreendimentos e atividades de significativo impacto urbanistico
e territorial no Municipio de Sabara.

A proposta decorre da necessidade concreta de proteger a infraestrutura urbana, o sistema
viario, os servicos publicos municipais e a qualidade de vida da populacdo diante de
empreendimentos de grande porte que elevam o trafego pesado, pressionam equipamentos
e servicos publicos e geram custos adicionais de fiscalizacdo, manutencéo e operacdo para
o Municipio.

Ressalte-se que o Projeto ndo interfere no licenciamento ambiental estadual nem cria
condicionantes ambientais, limitando-se ao exercicio legitimo da competéncia constitucional
do Municipio para legislar sobre interesse local e ordenamento territorial, bem como para
disciplinar a emissédo e a manutencao de seus préprios atos administrativos, como certiddes,
declaracoes e alvaras.

A iniciativa também se mostra relevante no atual contexto de revisdo dos instrumentos de
politica urbana municipal, conferindo transparéncia, motivacao técnica e seguranca juridica
as exigéncias de mitigacdo e compensacao de impactos locais, com proporcionalidade e
vinculacéo a diagnostico elaborado pelo préprio Municipio.

Convicto da relevancia da matéria e da constitucionalidade da proposta, conto com o apoio
dos Nobres Vereadores para a aprovacao do presente Projeto de Lei Complementar, em
beneficio do interesse publico e do desenvolvimento urbano sustentavel de Sabara.

AtenCiosamente, RODOLFO TADEU Assinado de forma digital por

RODOLFO TADEU DA
DA SILVA:06715624607
Dados: 2026.03.01 17:03:52

SILVA:06715624607 Jas

Rodolfo Tadeu da Silva
Prefeito de Sabara

Excelentissimo Senhor
André Luiz Soares
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sabara
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Municipio de Sabar4d possui dindmica urbana marcada pela presenca de
empreendimentos e atividades de grande porte que, embora relevantes sob o aspecto
econdbmico, podem gerar impactos urbanos permanentes e significativos, especialmente
sobre o sistema viario, a infraestrutura publica, os servicos municipais (com destaque para

saude, fiscalizacdo e manutencéo urbana) e a qualidade de vida da populacéo.

Observa-se que parcela expressiva desses impactos recai diretamente sobre o Municipio,
gue assume custos elevados de manutencéo de vias, sinalizacao, fiscalizacdo, ordenamento
do trafego, atendimento em salde e outras acdes necessarias a mitigacao de efeitos locais,
sem instrumentos normativos especificos e estaveis para exigir medidas proporcionais de

mitigacdo e compensacao urbanistica.

O Projeto de Lei Complementar fundamenta-se nos arts. 30, incisos |, Il e VIII, 24, inciso |, e
182 da Constituicdo Federal, que asseguram ao Municipio competéncia para legislar sobre
assuntos de interesse local, suplementar a legislacdo federal e estadual no que couber,
promover o adequado ordenamento territorial e executar a politica de desenvolvimento

urbano, bem como exercer o poder de policia administrativa urbanistica.

A proposicdo também se harmoniza com a legislacdo federal aplicavel, em especial: a Lei
Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), que disciplina os instrumentos da politica
urbana, incluindo o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV); a Lei Federal n°® 6.766/1979
(parcelamento do solo urbano); a Lei Federal n°® 12.587/2012 (Politica Nacional de
Mobilidade Urbana); e a Lei Federal n°® 9.503/1997 (Cédigo de Transito Brasileiro), no que

tange as competéncias municipais de gestao do transito e do sistema viario.

A emissao de certiddes, declaragbes e alvards municipais constitui ato administrativo tipico
do Municipio, condicionado ao atendimento de requisitos legais e regulamentares, ndo
configurando direito adquirido do particular. Assim, é legitimo condicionar a emissao,
renovagdo ou manutencdo desses atos ao cumprimento de obrigacdes urbanisticas

diretamente vinculadas aos impactos efetivamente identificados e quantificados.

O Projeto cria a Certiddo Municipal de Conformidade Urbanistica e Territorial (CMCUT),
institui o Diagnéstico Municipal de Impactos do Empreendimento (DMIE) e estabelece o

Termo de Compromisso Urbanistico (TCU), instrumento de mitigacdo e compensacao, com



garantias, cronograma e mecanismos de fiscalizagdo e sancdo. Tais instrumentos conferem
objetividade, transparéncia e seguranca juridica, evitando arbitrariedades e assegurando

motivacao técnica a atuacdo administrativa.

Para viabilizar a analise técnica e custear a estrutura de avaliagcéo e fiscalizag¢édo vinculada
ao poder de policia urbanistico, o Projeto institui Taxa Municipal de Andlise de Impacto
Urbanistico e Territorial, no valor de até 3.610 (trés mil seiscentos e dez) UFPMS (Unidade
Fiscal Padrdo do Municipio), devida pelo interessado no ato do protocolo do requerimento,
observados os principios da legalidade, da anterioridade e da vinculacdo do produto da

arrecadacao as atividades de analise e fiscalizacao.

Por fim, destaca-se que a norma ndo substitui nem interfere no licenciamento ambiental
estadual, tratando exclusivamente de impactos urbanisticos e territoriais locais, como
desgaste da malha viaria, circulagdo de veiculos pesados, pressao sobre equipamentos e

servigos publicos e efeitos socioecondmicos no territério municipal.

Diante do exposto, o Projeto de Lei Complementar revela-se necessario, constitucional e
juridicamente adequado, representando instrumento legitimo de fortalecimento da
autonomia municipal e de protecdo da infraestrutura urbana e do interesse coletivo da

populacdo de Sabara.
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